UCHWALA NR X1./321/2022
RADY MIEJSKIEJ W LIPIANACH

z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Zarnowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z2021r. poz. 1372 11834), art.3ust. liart.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986), w zwigzku z uchwata nr
XVII1/262/2021 Rady Miejskiej w Lipianach zdnia 29 czerwca 2021 . wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Zarnowo oraz po
stwierdzeniu, ze tres¢ niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lipiany przyjetego uchwalg Nr XX11/167/2008 Rady
Miejskiej w Lipianach z dnia 1 grudnia 2008 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrgbie Zarnowo
o powierzchni 21,2057 ha, zwany dalej planem.

2. Integralng czeécia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgeznik nr 1do niniejszej
uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu planu - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne- zatgcznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych;

5) zakazu zabudowy;
6) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terendow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) DIP - nalezy przez to rozumie¢ Duza Jednostke Przeliczeniowa inwentarza - jest to umowna jednostka
liczebnoci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wedtug polskich norm odpowiadajaca jednej krowie
o masie 500 kg;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) linie, ktére nie mogg by¢ przekroczone przez zadna $ciane budynku lub wiaty, przy czym zabudowa
nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze,
zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz
1,5 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektéw isieci infrastruktury technicznej,
ogrodzen i matej architektury;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokoéé wyrazona w metrach, mierzong
od éredniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztalconego pracami ziemnymi) w miejscu
posadowienia obiektu do najwyzej polozonego elementu konstrukeji dachu;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ zdefiniowane przepisami planu funkcje
uzupelniajace przeznaczenia terenu, nie kolidujgce z nim i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposéb okreslony przepisami planu;

7) zwierzetach futerkowych - nalezy przez to rozumieé zwierzgta z gatunkéw ssakow hodowane w celu
produkeji surowca dla przemyshu futrzarskiego, a takze miesnego i widkienniczego, w szczegdlnosei:

a) lis pospolity (Vulpes vulpes),

b) lis polarny (Alopex lagopus),

¢) norka amerykariska (Neovison vison syn. Mustela vison),
d) tchérz zwyczajny (Mustela putorius),

e) jenot (Nyctereutes procyonoides),

f) nutria (Myocastor coypus),

g) szynszyla mata (Chinchilla lanigera),

h) krélik europejski (Oryctolagus cuniculus).

§5.W granicach objgtych ustaleniami planu znajduja si¢ siedliska przyrodnicze o kodzie:
3150 "Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympfeion Potamion. Obszary
wystepowania wymienionych siedlisk przyrodniczych pozostawia si¢ wistniejagcym stanie uzytkowania
7 zakazem dziatan, w tym rolniczych, melioracyjnych i innych, powodujgcych ich degradacije.

§ 6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie procedury scalania ipodziatu
nieruchomoscei;

2) dopuszcza sie¢ scalanie oraz scalanie i podziat nieruchomosci;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 3000,00 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20,00 m,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;
4) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie majg zastosowania dla terenow rolniczych.

§ 7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég gminnych (dz. nr 30/2, 75 obr. Zarnowo).
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§ 8. 1. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowg istniejacych odeinkéw oraz budowg nowych sieci infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Dla zaopatrzenia w wodg dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych 1 grzewczych ustala sig:

1) eksploatacje istniejacych elementéw sieci, dopuszczenie modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowych
w powigzaniu z gminnym systemem wodociggowym;

2) dopuszczenie stosowania nastgpujacych, indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wode:
a) istniejacych, indywidualnych ujgé wody,
b) budowy nowych, indywidualnych uje¢ wody.

3.Na terenach rolniczych znajduja si¢ urzgdzenia melioracji wodnych, dla ich prawidlowego
funkcjonowania ustala sig:

1) zakaz niszczenia lub uszkadzania;

2) nakaz zachowania droznosci, wiasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu wod;

3) zakaz zmian stanu wod na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

4) dopuszczenie przebudowy przy spetnieniu warunkéw wymienionych powyzej.
4. Ustala sie nakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki.
5. Dla odprowadzania i oczyszczania Sciekdw ustala sig:

1) dla $ciekéw bytowych - stosowanie zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptynne;

2)dla $ciekéw gospodarczych - budowg plyty obornikowej Wwyposazonej w zbiornik  (zbiorniki)
bezodpltywowe.

6. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustala sig:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej ;
2) dopuszcza sie przebudowsg, rozbudowg i modernizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
3) dopuszcza si¢ budowg nowych dystrybucyjnych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

4) dopuszcza sie¢ montaz urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawianych Zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych sitg wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrédet energii cieplnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie sieci iurzadzen telekomunikacji ustala si¢ ich utrzymanie oraz przebudowe, rozbudowe
i modernizacje, dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg przepisy odrgbne.
§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie
z przepisami odrebnymi do przedsigwzigc mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

2) dopuszeza sig¢ lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
wylacznie:

a) obejmujacych chéw lub hodowle zwierzat w liczbie do 50 DJP,

b) z zakresu infrastruktury technicznej i tacznosci, stuzacych realizacji celéw  publicznych,
w szczegblnosci: wodociagow, kanalizacji, gazownictwa, elektroenergetyki, telekomunikacji;

3) ustala si¢ zakaz hodowli zwierzat futerkowych.

§ 10. Dla obszaru objetego ustaleniami planu ustala sig stawke procentows, stuzaca naliczaniu opfaty,
oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 11. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolami: 1R (pow. 18,6656 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu:

a) wody powierzchniowe,

b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 12. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1RU (pow. 2,5294ha) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa gospodarcza,

c) zabudowa ustugowa,

d) obiekty agroturystyki,

e) miejsca postojowe, dojazdy,

f) zielen,

g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w granicach terenéw dopuszcza sig ponadto lokalizacjg:

a) budynkow gospodarczych,

b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejacych budynkéw, w przypadku ich
przebudowy, rozbudowy lub lokalizacji nowych budynkéw obowiazuja wymienione ponizej parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sig lokalizacjg ustug, obiektow agroturystyki w formie wbudowanej, wolnostojacej,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow
akustycznych dla zabudowy zagrodowej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,

e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w formie stanowisk postojowych lub garazy w obrgbie dziatki
budowlanej:

- w minimalnej ilosci 2 miejsca,

- liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy ¢
analogicznie, jak wskazano w przepisach odrgbnych,

f) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu pofaci w zakresie:

- od 0° do 45° dla budynkéw i wiat 0 maksymalnej wysokosci zabudowy do 6,00 m,
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-od 10° do 45° dla budynkéw i wiat o maksymalnej wysokosci zabudowy w przedziale od 6,00 do
12,00 m,
Rozdzial 3.
Przepisy konicowe
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lipian.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzgdu Miejskiego

w Lipianach.

Przewodniczaca Rady
Miejskie;

Mart: szewska
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/321/2022
Rady Miejskiej w Lipianach
z dnia 24 lutego 2022 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu zmiany planu

Przyjmuje si¢ nastgpujace rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Zarnowo, wynikajace z art. 20 ust. 1 ustawy
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922,
18731 1986):

W zwiazku z tym, ze do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w obrebie Zarnowo, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 grudnia 2021 r. do 24 grudnia 2021 r.,
w wyznaczonym przez Burmistrza Lipian na dzien 7 stycznia 2022 r. terminie nie wplyngty uwagi, Rada
Miejska w Lipianach nie dokonuje rozstrzygnigc o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/321/2022
Rady Miejskiej w Lipianach
z dnia 24 lutego 2022 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U.
22021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) Rada Miejska w Lipianach rozstrzyga, co nastepuje:

W obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie
Zarnowo gm. Lipiany nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza
do zada wlasnych gminy, dlatego nie rozstrzyga sig o zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/321/2022
Rady Miejskiej w Lipianach

z dnia 24 lutego 2022 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z poin. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rad¢ Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021 1. poz. 741, 784 1922). Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego
opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaty nr XVI1/262/2021 Rady
Miejskiej w Lipianach z dnia 29 czerwca 2021 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Zarnowo.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:
Obrgb Zarnowo lezy we wschodniej czesci gminy, tereny obrgbu miejscowosci graniczg od wschodu
7z obszarem sasiedniej gminy Barlinek. Zabudowa obrebu skupiona jest w granicach trzech zespolow
zabudowy:
1) Brzostowo- w poludniowej czgsci obrgbu;
2) Miedzyn- w potudniowej czgsci obrebu;
3) Zarnowo- w potudniowej czgsci obrgbu.
Obszar opracowania jest potozony w obrgbie osady Miedzyn, w odleglosci 4,5 km na wschéd od miasta
Lipiany. Na obszar opracowania skladaja sig dzialki o numerach : 158/1, 158/2, 158/4, 158/5, 159, 162/1,
162/2.
Obszar opracowania od strony zachodnie]j graniczy 7z terenami zabudowy miejscowosci Miedzyn, obreb
Farmowo. Do obszaru zabudowy przylega migdzy innymi dziatka 158/5 na ktorej zlokalizowano
zabudowania fermy zwierzat futerkowych. Pozostalg czeéé obszaru opracowania obejmujg tereny
w rolniczym wykorzystaniu, uzytkowane jako pola uprawne (teren po potudniowej stronie drogi) czy tez
tereny upraw krzewow owocowych (czgs¢ dziatki nr 158/2 po péocnej stronie drogi). Pozostata czesd
obszaru opracowania zajmowane jest przez pastwiska, atakze czeéciowo przez podmokle nieuzytki,
w najnizej potozonych partiach terenu. Stan zagospodarowania obszaru obrazuje zalgczona ponizej
dokumentacja fotograficzna.
Obszar opracowania jest skomunikowany z otoczeniem za posrednictwem drogi gminnej przebiegajacej
pomigdzy dwoma terenami, skladajacymi si¢ na obszar opracowania. Na odcinku w rejonie opracowania
posiada nawierzchnig gruntowa. Droga prowadzi nastgpnie w kierunku potudniowo zachodnim przez tereny
zabudowane miejscowosci Miedzyn obrgb Zarnowo, na tym odcinku oraz w dalszej czgsci SWOjego
przebiegu posiada nawierzchni¢ bitumiczng. Z miejscowoéci Miedzyn droga ta prowadzi w dalszym ciggu
w kierunku potudniowo zachodnim i w odlegtosci okolo 1 km od opisywanej miejscowosci faczy si¢ z droga
Nr 156.
W zakresie wymagan fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy potozonej w obszarze objetym

planem.
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Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg
uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych na terenach publicznie dostgpnych. W zakresie dostepnosci
dla tych oséb terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania ukiadu komunikacyjnego
obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci.
W obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny, dla ktérych nalezatoby ujaé zapisy uwzgledniajgce
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Projekt planu nie wymagat uzyskania zgodny na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Potrzeby interesu publicznego uwzglgdniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosei w zakresie rozbudowy i budowy drég oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wiasnych gminy.
Okreélone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dotycza: zaopatrzenia wwodg dla celow bytowo- gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych dla zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodci wody do celow
zaopatrzenia ludnoéci; odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych; melioracji wodnych
szczegolowych;  odprowadzania i oczyszczania  $ciekéw  bytowych i komunalnych;  sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia; paliw gazowych i zaopatrzenia W ciepto; sieci
telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych; gromadzenia i usuwania odpadow.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:
Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreélajac potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes
prywatny zostal uwzglgdniony w tym zakresie, w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie pod zabudowe
gruntéw we wiadaniu osdb fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu
rezerwy terenu pod budowg elementéw ukladu drogowego powigzanego z terenami drog w otoczeniu terenu
objetego planem.
W ustaleniach projektu w nastgpujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:
Dazono do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przylegtych do obszaru planu. Obszary te nalezy
uznaé¢ za przygotowane do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce si¢ dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci iurzadzenia telekomunikacyjne. Lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie ograniczac mozliwosci

przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystéw w ramach istniejacych ciagow komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
Podejmujac uchwalg nr XVII/262/2021 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 29 czerwea 2021 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrgbie
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7armowo Rada Miejska dokonala analizy dotyczacej zasadnodci przystgpienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Przewidywane rozwigzania planu sg zgodne
7 ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipiany,
przyjetego uchwata Nr XX1/167/2008 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 1 grudnia 2008 r.
W obecnej kadencji Rada Miejska w Lipianach  nie podjela  uchwaly, oktorej mowa
wart. 15 ust. 1 pkt 2 i art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Analize wplywu ustaleri planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkéw i dochodéw gminy z tytutu
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze byé¢ dodatni, pod warunkiem
uzyskania maksymalnego dochodu z tytutu podatkéw od nieruchomoscli.
W treéci uchwaty ustalono wysokos¢ oplaty planistycznej w wysokosci 30%. Kwestie optaty planistycznej
normuje art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowiazek zaptlaty
powstaje jezeli wskutek uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wzrosta wartoéé objetej nim dziatki, a wlasciciel zbywa tg nieruchomosé. Gmina moze wystapi¢ do
wladciciela o zaptatg renty planistycznej w ciggu 5 kolejnych lat od daty sprzedazy nieruchomosci.
Wysokoé¢ renty planistycznej jest procentowo okreélana w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i nie moze by¢ ona wyzsza niz 30%. Wymiar renty jest pozniej liczony od réznicy pomigdzy
wartoscig nieruchomodci przed wejsciem w zycie planu, a wartodcia na dzief zbycia.

Przebieg prac planistycznych
Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisdbw przywolywanej na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ogloszono i obwieszczono o podjgciu uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania
i uzgadniania projektu, w wyniku tych publikacji izawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu,
wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach  zostaly  wykorzystane
w opracowywaniu, projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko), dostosowany do
wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu
i uzgadnianiu; projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu.
W terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono o mozliwosci zapoznania sig
z prognozg oddziatywania na érodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwosci skiadania uwag i wnioskéw do
wymienionego dokumentu. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

stanowi¢ bedzie zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Id: 4E3D3321-8CB2-4635-8737-0C8D6479FF39. Podpisany Strona 3



Wytyczne wynikajace z przepiséw art. 55 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

W projekcie uwzglgdniono wytyczne wynikajace z przepiséw art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z2021r. poz 2373, 2389),
w szczegolnosci ustalenia prognozy oddziatywania ustalef planu na srodowisko oraz opinie Regionalnego
Dyrektora Ochrony $rodowiska w Szczecinie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

w Pyrzycach.
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