Zatacznik do
Zarzadzenia Burmistrza Lipian
Nr 45/2019 z dnia 25 kwietnia 2019 1.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINNYCH
na lata 2019 - 2021

Podstawe prawna sporzadzonego planu wykorzystania zasobu nieruchomogci
gminnych stanowig przepisy art. 25 ust. 1, 2 i 2a w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204,
Z podzn. zm.).

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu stanowigcego wlasno§é
Gminy Lipiany

Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci wg stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku
zostala przedstawiona w ponizszej tabeli:

; Powierzchnia udzialu | Powierzchnia dzialek
; Obreb
w ha w ha

1. {1 m. Lipiany 8,2375 8,2375
2. |2 m. Lipiany 30,2919 32,9861
3. {3 m. Lipiany 24,1132 25,0396
4. |4 m. Lipiany 6,1230 6,1230
S. |5 m. Lipiany 2,2240 2,4875
6. | Batowo 9,4336 9,4336
7. | Bedzin 24,7062 24,7360
8. | Derczewko 1,3200 1,3200
9. | Debiec 28,9419 28,9419
10. | Glebokie 8,6699 8,6699
11. { Jedlice 21,8553 22,0670
12. | Jozefin 6,2510 6,2510
13. | Krasne 18,9003 19,2367
14. | Mielecinek 14,9300 14,9300
15. | Mironow 3,0555 3,5769
16. | Nowice 4,1200 4,1200
17. | Osetna 37,1958 37,7759
18. [ Polczyno 12,7363 13,4205
19. | Skrzynka 12,4205 12,8322




| 20. | Wolczyn | 11,1268 11,4259 |
21. | Zarnowo 28,5479 31,0542

RAZEM 315,2000 324,6654

Powierzchnia gruntéw stanowiacych wlasno$¢ Gminy Lipiany, oddanych w:
— dzierzawe — wynosi 56,7469 ha,
— trwaly zarzgd — wynosi 4,2795 ha,
— uzyczenie — wynosi 11,1266 ha.

Powierzchnia nieruchomo$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste wg stanu na dzien
25 kwietnia 2019 roku zostata przedstawiona w ponizszej tabeli:

Lp.| Obreb |Pow.udziatu[Pow. dziatki]
1. |1 m. Lipiany 0,0718 0,0718
2. |2 m. Lipiany 2,7919 2,8092
3. |3 m. Lipiany 2,1862 2,2174
4. |4 m. Lipiany 8,2177 8,2177
5. |5 m. Lipian 0,9059 0,9059

RAZEM

2. Prognoza

a) Prognoza udost¢pniania nieruchomosci zasobu Gminy Lipiany oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu Gminy Lipiany

Gospodarowanie zasobem nieruchomosei gminy polegaé bedzie, w oparciu
o obowigzujgce przepisy prawa, w szczegblnosci na: nabywaniu do zasobu gminy, zbywaniu,
oddawaniu w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie,
dokonywanie zamiany, przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnodci tych gruntéw, a takze obcigzanie
nieruchomosci  ograniczonymi prawami rzeczowymi (stuzebnosci drogowe, przesytu,
uzytkowanie, hipoteki). Szczegblowy katalog czynnosci zwigzanych z gospodarowaniem
nieruchomo$ciami poza wyzej wymienionym, zawiera m.in. zapewnienie ich wyceny,
naliczanie naleznosci za korzystanie, aktualizowanie tych naleznosci, a takze sporzadzanie
planéw ich wykorzystania.

Sprzedaz nieruchomodci gruntowych odbywa¢ si¢ bedzie w trybie przetargu oraz
w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji skladanych wnioskéw w sprawie nabycia
nieruchomosci w przypadku spetnienia warunkow przewidzianych prawem).

Sprzedaz nieruchomosci lokalowych - przedmiotem sprzedazy beda lokale mieszkalne
wraz z czgsciami przynaleznymi oraz udziatem w nieruchomosci wspélnej (grunt bedzie
sprzedany na wiasno$¢) na 1zecz najemcéw, ktérzy ztoza wnioski o sprzedaz tych lokali.
Sprzedaz wybranych lokali mieszkalnych i uzytkowych, ktére nie sg przedmiotem najmu
beda nastepowaé w drodze przetargu.




Wylaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosei gminne niezbedne dla realizacji
zadaf wlasnych gminy. W szczegélnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz
nieruchomosci niezbegdne dla realizacji inwestycji gminnych.

Biorgc pod uwage zwigkszone zainteresowanie przedsicbiorcéw pozyskiwaniem
terenow inwestycyjnych pod dziatalno$¢ gospodarcza, przewiduje sie przeznaczenie do
sprzedazy grunty oznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipiany symbolem P — tereny zabudowy techniczno — produkcyijne;.

Ponadto na kilku dzialkach potozonych w strefie symbolem P1 - strefa produkcji
i ustug poétnocno-zachodniej, planuje si¢ uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dziatania podjgte w tym kierunku zapewnig Gminie Lipiany wzrost atrakcyjnosei
inwestycyjnej miasta. Ponadto sprzedaz niniejszych nieruchomosci wigze sie z mozliwoscia
pozyskania dla obszaru Miasta i Gminy Lipiany inwestora, ktéry potencjalnie stworzy nowe
miejsca pracy dla mieszkancow, jak i szansg rozwoju gospodarczego naszego miasta i gminy
w szeroko rozumianej perspektywie.

Wyznaczone do inwestycji tereny postanowiono wyposazyé w niezbedng
infrastrukturg, zwlaszcza tg, ktorej wykonanie spoczywa na gminie. W ten sposéb poza
korzy$ciami ekonomicznymi, gmina jako podmiot publiczny wprowadzi standardy
gwarantujgce whasciwg jakos$¢ oferowanych do sprzedazy terenéw. Tym samym stanie sic
konkurencyjna wobec przedsigbiorcow, ktérzy interesujg si¢ inwestycjami ,,greenfield”.

Rys. Tereny inwestycyjne potozone w strefie o symbolu P1 - strefa produkcji i ustug pémocno-
zachodniej.

Program gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na lata 2019 — 2021
uwzglednia kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy oraz uzyczenia.




Zaklada sig, ze w roku 2019 zostang osiagnigte nastepujgce dochody z tytutu:
— sprzedazy nieruchomosci (w trybie przetargu i w drodze bezprzetargowej) —
645.925,00 zt;
— dzierzawy gruntéw — 110.000,00 zi;
— oplaty przeksztalceniowe prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnodci oraz
wplywy z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci — 30.000,00 zt.

Przewidziano zblizone dane w projekcie dochodéw budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci. Ewentualne réznice dochodéw gminy
zalezne beda glownie od intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosci.

Planowane dochody z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
w latach 2020 — 2021 zostang okre§lone w projektach dochodéw budzetowych,
z uwzglednieniem przeprowadzonej sprzedazy nieruchomoéci oraz nieruchomogdci
przeznaczonych lub pozostajacych do zbycia.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Lipiany nastepowaé bedzie poprzez:
— zakup, zamiang, darowizng, nicodplatne przekazanie;
— komunalizacj¢ mienia - nabycie wlasnosci nieruchomosci Skarbu Pafistwa z mocy prawa
na podstawie decyzji administracyjnych;
— nieodptatne przejecie od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;
~ inne czynnosci prawne, np. pierwokup, nabycie spadku, itp.;
— dziafalno$¢ inwestycyjng stuzacg realizacji zadan wlasnych gminy.
Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nastgpowaé bedzie w zwigzku
z konieczno$cig realizacji zadan wilasnych i zleconych, obowigzkami wynikajacymi
z przepisow szczegdlnych oraz realizacja innych celéw publicznych.
Nabywanie nieruchomodci realizowane bedzie w ramach posiadanych $rodkow
finansowych.

b) Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych 2z udostepnieniem nieruchomogci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu Gminy Lipiany

Wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci przez Gming uzaleznione bedg od potrzeb okreslonych w budzecie Gminy na
poszczegdlne lata.

Wydatki te stanowig gtownie:

— sporzadzenie operatdw szacunkowych w celu okredlenia wartosci nieruchomosci
przeznaczanych do sprzedazy;

— ushugi geodezyjne zwigzane z podziatami nieruchomosci, wznowieniami granic
nieruchomogci, sporzadzeniem dokumentacji geodezyjnej;

— sporzadzenie wypisow z rejestru gruntdw, wyryséw z map ewidencyjnych, niezbednych
do kompletowania dokumentacji niezbgdnej przy sprzedazy nieruchomosci;

— oplaty sgdowe i notarialne;

— publikacje ogloszen w prasie, itp.

W 2019 roku poziom wydatkéw zaplanowany jest na poziomie 40.000,00 z1.

W latach 2020 - 2021 przewiduje si¢ utrzymanie wydatkowania $rodkéw budzetowych
z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na tym samym poziomie.




¢) Prognoza wplywéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzadu

W roku 2019 planowano uzyskaé z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oraz oplat z tytutu przeksztalcenia w zwigzku z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r., poz. 1716 z pdzn. zm.),
wplyw w wysokosci 30.000,00 zt rocznie.

Z uwagi na podjeta uchwate Nr V1/39/2019 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 23
kwietnia 2019 r., w sprawie warunkéw udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz wysoko$ci stawki procentowej, przewidywane wplywy moga ulec
znacznej Zwyzce z uwagi na najwyzszg bonifikate w 2019 r. Tym samym w kolejnych latach
wplywy z tytutu oplaty za przeksztatcenie ulegng znacznemu zmniejszeniu.

Z tytutu trwalego zarzadu planuje si¢ uzyskaé wptyw w kwocie 11,97 zt rocznie.

d) Prognoza aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu

W roku 2019 — 2021 planuje si¢ dokonanie co najmniej jednej aktualizacji oplaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci.
Nie planuje si¢ aktualizacji oplat z tytutu trwatego zarzadu.

Program zagospodarowania nieruchomos$ci

Gmina Lipiany gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, z uwzglednieniem
potrzeb spotecznodei lokalnej i realizacja zadafi publicznych. Ponadto gospodarowanie
zasobami gminnymi opiera si¢ réwniez na podstawie odrebnych uchwatl Rady Miejskiej
w Lipianach. Oddanie nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie nastepowaé bedzie
w formie umowy. Nieruchomosci wehodzace w skiad gminnego zasobu nieruchomogci moga
by¢ wykorzystane na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dzialalnosci inwestycyinej.
Podje¢to dziatania zmierzajgce do podniesienia atrakcyjnosci gminy pod katem
inwestycyjnym.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega gléwnie na:

— ewidencjonowaniu zasobu nieruchomosci,

— zapewnianiu wyceny nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy z zachowaniem trybu
przetargowego (glownie sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych), jak réwniez do
sprzedazy w drodze bezprzetargowe]j (sprzedaz lokali na rzecz najemcéw, sprzedaz
dziatek na poszerzenie siedliska),

~ sporzgdzaniu planéw wykorzystania zasobu,

~ zabezpieczeniu nieruchomosci przez uszkodzeniem i zniszczeniem,

~ wykonaniu czynno$ci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci za nieruchomogci
udostepnione z zasobu,

— zbywaniu nieruchomodci nalezacych do zasobu (sprzedaz nieruchomosci przeznaczonych
pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng, sprzedaz lokali na rzecz najemcow,
spizedaz na wniosek nieruchomo$ci w celu polepszenia zagospodarowania
nieruchomofdci przylegle;j),




nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

regulowaniu stanéw prawnych nieruchomosci;

wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzgcych w sktad
zasobu (kontynuacja dotychczasowych uméw dzierzawy gruntéw i uméw uzyczenia
nieruchomosci gminnych, przeznaczania gruntéw do dzierzawy),

podejmowaniu czynnosci w postgpowaniach sadowych, w szczegdlnoéci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub praw rzeczowych na nieruchomosci, dochodzenie zalegtych
naleznosci cywilno-prawnych za korzystanie z nieruchomosci, zaktadanie ksiag
wieczystych, ujawnienie prawa wiasnosci gminy w ksiggach wieczystych,

utrzymanie w najmie wszystkich lokali mieszkalnych i garazy, administrowanych przez
Gminny Zaktad Komunalny w Lipianach, z wyjatkiem lokali i nieruchomosci zajetych na
jego siedzibe oraz lokali wylaczonych za sprzedazy, do czasu ich sprzedazy,
ustanawianiu na nieruchomos$ciach gminnych stuzebnosci gruntowych i przesytu.




