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PURMISTRY LIPIAN
r’iau Nsi osai 1

Znak: BUDL.7331/24/06 Lipiany, dnia 29.06.2006r.

DECYZJANr 24/06
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 oraz art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z pd2n. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.03.2006r. Pani Albertyny Zalewskiej -lwanow, dziatajgcej
z upowaznienia Grminy Lipiany,

w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla inwestycji pclegaiace)
na budowie hali rekreacyino-sportowej w Lipianach wraz urzadzeniami budewlanymi oraz z
zagospodarowaniem terenu przy ul, Kopemnika w Lipianach na dziatce nr 170/2 obr. 2,
miasto Lipiany .

ustalam
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na budowie hali rekreacyjno-sportowej w Lipianach wraz
urzadzeniami budowlanymi oraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Kopemika w
Lipianach na dzialce nr 170/2 obr. 2, miasto Lipiany.

1.RODZAJ INWESTYCJ!
Hala rekreacyjno-sporiowa wraz z urzadzeniami budowlanymi i zagospodarowaniem

terenu.

2. FUNKCJA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zabudowa sporiowo-rekreacyjna.

3. WARUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Laczna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki.

2. Wysokoéé zabudowy — do 12,0 m od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do
budynku, przy rzednej parteru nie wyzszej jak 64,7 m npm.

3. Dach o kacie nachylenia do 45%

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy w wyniku przeprowadzonej analizy ustalono na 8,0 m
od granicy dziatki z ul. Kopernika, zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej decyzji.

5. Usytuowanie szczytowe w stosunku do ul. Kepernika.

4. USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
1. Inwestycja nie zalicza sig do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska. Teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolne i nielesne.
2. Teren potozony w strefie E ochrony ekspozyciji ukfaddw i obiektéw zabytkowych i
obowigzuje:
a) Wylgczenie terenu spod zabudowy kubaturowej, ujemnie wplywajacej na ekspozycje
obiekiu zabytkowego,
b} uzgodnienie z organem w#asc:wym d/s ochrony zabytkéw wszelklch zmian form
uZzytkowania oraz zamierzen inwestycyjnych.



5. USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Przedmiotowy teren ma bezposredni dostep do drogi publicznej — drogi powiatowe), dz.
nr 161 obr. 2 miasto Lipiany.

2. Kanalizacja 'sanitarna i zaopatrzenie w wode na podstawie pisma z dnia 21.03.2006r ,
znak: 193/2006 wydanego przez Gminny Zaktad Komunalny w Ligianach.

3. Energia elekiryczna na podstawie pisma wydanego przez ENEA S A, oddz. w
Stargardzie Szczecinskim z dnia 29.03.2006r., znak: R4/ZR4/MR/3759/ZR4/332/2006.

4. Zaopatrzenie w gaz na podstawie pisma KRI sp. z 0.0., ul. Serdeczna 8, Wysogotowo
k/Poznania, 62-081 Przezmierowo z dnia 14.07.2006r.

6. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH
1. Realizacje i uzytkowanie projektowane] inwestycii pod nazwz ,Budowa hali
rekreacyjno-sportowej w Lipianach wraz urzgdzeniami budowlanymi oraz =z
zagospodarowaniem terenu przy ul. Kopernika w Lipianach” nalezy prowadzié w
spostb zapewniajgcy ochrong uzasadnionych interesdw oséb trzecich.
2 Planowang inwestycje nalezy projektowaé w granicach terenu objgtego wnioskiem |
realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi, w tym techniczno -
budowlanymi, Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

7. OCHRONA WEDLUG PRZEPISOW ODREBNYCH
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i ocsuwania sie mas ziemnych
oraz nie jest terenem gomiczym.

8. LINIE REGULACYJNE INWESTYCJI
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji (oznaczone na zalaczniku mapowym kolorem
Zielonym) wyznaczono na mapie w skali 1:500, stanowigce] integralng czesé niniejsze;
decyzji (zatacznik Nr 1).

Wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do decyzji.

Uzasadnienie

Inwestycja stuzy realizacji celu publicznego (art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami). Dla terenu objetego niniejsza decyzjg nie istnieje obowigzek
sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego (art. 10, ust. 2, pkt. 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu, przestrzennym).

Zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) odstgpiono od
uzgodnienia przedmiotowej decyzji z organami samorzadowymi oraz rzadowymi.

Zgodnie z 60 ust. 1 w zwigzku z art. 70 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) lokalizagja
przedmiotowe] inwestycji zostata uzgodniona z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Pyrzycach postanowieniem 4 dnia 17.05. 2006r., znak: SE.VI-JS.-
164/762/N/78/57/1749/2008,

Zaodnie z art. 53, ust. 4, pkt 2 lokalizacja wiw inwestycji zostata uzgodniona z wojewadzkim
konserwatorem zabytkdw postanowieniem z dnia 08.06.2006r., znak: ZN-4220/03-1/AR/2006
w odniesieniu do obszardw objgtych ochrong konserwatorska.

Zaodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym
decyzja zostala uzgodniona z Zarzadem Drog Powiatowych w Pyrzycach postanowieniem z
dnia 19.05.2006r., znak: ZDP.2211-80/2006, w odniesieniu obszarow przyleglych do pasa
dregoweqgo.




Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) niniejsza decyzja zostata
sporzadzona przez mgr inz. arch. Stanistawa Dude posiadajacego uprawnienia budowlane
Nr 51/8z/2000, wpisanego na liste Zachodniopomorskiej Okregowej |zby Architektéw pod nr

ZP-0241.

Pouczenie

Zgodnie z art. 65 ust. 1, 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ,
ktory wydai decyzie o ustaleniu lokalizacji celu publicznego stwierdza jej wygasniecie, jesli
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dia terenu inwestycji uchwalono plan
miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Inwestor z ostateczng decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego winien wystapic do
organu wiasciwego o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, z wnioskiem zlozonym
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Od decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwn}ama do Samorzgdowege Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za poérednictwermn Burmistrza Gminy Police w terminie 14 dni
od daty ofrzymania niniejszej decyzji.

Zataczniki:
Nr 1 — Graficzny — mapa zasadnicza w skali 1 : 500 z lokalizacjg inwestycji.
Nr 2 - Wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu.

:, iena lwasink

OtrzmeJq
Gmina Lipiany, Sekretarz Gminy, w/m.

2. Starostwo Powiatowe w Pyrzycach Wydziat Gospodarki Gruntami, ul. Lipianska 4,
74-200 Pyrzyce.
3. ala.

Kiniejsza decyzia jest ostatecina
Qo . duia_ 54 OF Zior

I =

- C:C?c?f;} —

-~



228

63F

CEET

J:’o

230
- o
Y 7

Lirlc‘r,,r Ny 7‘/
¢ T R ﬁz/zé_gx.:
= 5 z dma_,‘_,i .4 g :ﬂ

63!

‘BE?{J:E,’MIS_TRZ Lix
s-Rputp _T1AC Nhoinosgy-

g
//
o

Legenda
Granica terenu mwestycji
Nigprzekraczaina linia zabudowy

= S-240 ;9}4 e
\

2

Cpracowat mgr in2. arcn. Stanistaw Quda
- uprawnienia architektoniczne Nr 511822
- czionek Zachodnie] Okregows) |zhy Archi



BHRMESTR‘E LIPEAN
Piac Wolnosdl 1
14-240 LIPIANTY

ZAEACZNIK NR 2 DO DECYZJI NR 24/06
O WARUNKACH ZABUDOWY

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
dla dziatki nr 170/2, potozonej w cbrebie geodezyjnym 2 miasto Lipiany

Po przeprowadzeniu wizji lokalnej, analizie zagadnieh z zakresu ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspdlczesnej oraz
przepiséw odrebnych, ustaia sie co nastepuje:

Teren przedmiotowe] dziatki nie jest objety strefami ochrennymi z zakresu ochrony
Srodowiska, przyrody | krajobrazu, terenow géomiczych oraz nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi | osuwania sie mas ziemnych.
Teren dziatki jest polozony w strefie E ochrony ekspozycji ukiadow i obiektow zabytkowych |
obowigzuje:
a) Wyiaczenie terenu spod zabudowy kubaturowej, ujemnie wplywajace] na ekspozycie
obiekiu zabytkowego,
b) uzgodnienie z organem wiasciwym d/s ochrony zabytkéw wszelkich zmian form
uzytkowania oraz zamierzen inwestycyinych.

Na terenie analizowanym, w sgsiedziwie przedmiotowej dziatki znajduja sie dziatki
zabudowane, dostgpna z tej samej drogi publicznej — tj. drogi powiatowej o nr ew. 161 {j. ul.
Kopernika. Zabudowa na dziatce sgsiedniej o nr 171 to zabudowa zagrodowa — obejmuje
budynek mieszkalny i budynki gospodarcze. W/w budynki maig rézne wysokoéci | podobne
formy zabudowy.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono w/g map w skali 1:500, 1:1000 i 1: 5000.
Poniewaz zabudowa w obszarze analizowanym wystepuje po obu stronach ulicy Kopernika i
jest to w to w wigkszoSci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o réznych formach
architektonicznych, a zabudowa budynkami halowymi znajduje sie na dzialce nr 168 to ten
obszar terenu analizowanego posiuzy do wyznaczenia parametrow i cech zabudowy.

1) Linie zabudowy.

Zarowno dziatkka wnioskowana jak | dzialki sgsiednie, na ktdrej istnieje zabudowa sa
pofozone bezposrednio 1 dostepne 2z istniejgcej drogi powiatowe] nr 161, Linie
nieprzekraczalne] zabudowy na wnioskowane] dziatce ustalono na podstawie przepisow
szczegolnych: :

- lokalizacja istniejgcego w analizowanym obszarze budynku halowego na dziatce 168
wynosi ok 6,0 m, pozostate budynki mieszkalne znajdujace sie w terenie analizowanym sa
posadowione réowniez w podobnej odlegiosci od pasa drogowege. Na podstawie art. 43. ust.
1. ustawy 0 drogach publicznych (Dz. U. z 2004r. Nr 204, poz. 2086) obiekty budowlane
powinny by¢ usytuowane w odlegtoéci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 8 m dia
terenow zabudowy miast | wsi, w zwigzku z powyzszym ustalono nieprzekraczaing linie
zabudowy na 8,0 m od granicy dziakki. '

- dziatka wnioskowana lezy w terenie zabudowy {w rozumieniu definicji. terenu zabudowy
okreslone] w 3 pkt 2 Warunkow fechnicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne ich
usytuowanie { Dz. U z 1999r. Nr 43, poz. 430, z pd2n. zm.),

- z uwagi na to, iz istniejgca w obszarze analizowanym zabudowa usytuowana jest w rozny
sposdb w stosunku do drogi ustalono konieczno&é orientacji nowej zabudowy w stosunku
drogi, jako szeczytowg w stosunku do drogi, ze wzgledu na strefe E ochrony ekspozycji
uktadow i obiektow zabytkowych.

2) Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.

Z analizy wielkosci powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dziatki albo terenu,
okreslono na podstawie wielkosci dziatek zabudowanych biorge pod uwage wielkosé
przedmiotowej dziatki jak i docelowy program na tym terenie i ustalonoe wielkosé zabudowy
do 30% powierzchni dziakki



3) Gabaryty zabudowy i geometria dachu.

Gabaryty zabudowy i geometrie dachu wyznaczono w oparciu o analize zabudowy na
dziatkach znajdujgcych sie w terenie analizowanym. Dziatka nr 171 zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym dwukondygnacyjnym, z czego gérna kondygnacja zrealizowana jest
w wysokim dachu dwuspadowym, krytym dachéwka ceramiczna, o kacie nachylenia ok 45°,
z kalenicg rownolegly do drogi, o wysokoéci kalenicy do poziomu terenu przed wejsciem ok.
9 m. Budynki gospodarcze na dziaice, stanowigce odrebne od budynku mieszkalnego
obiekty kryte s3 analogicznymi dachami, usytuowane réwnclegle do drogi, w gtebt dziatki i
nieco nizsze. Na dzialce zabudowanej nr 168 budynki hatowe sg usytuowane w rézngj
orientacji w stosunku do drogi i posiadaja dachy ptaskie Iub z lekkim spadkiem. Inne budynki
mieszkalne potozone na dzialkach znajdujgcych sie naprzeciw przedmiotowego terenu
posiadajg dachy wysokie dwu- | wielospadowe o kacie nachylenia do 45°. Natomiast
gabaryty zabudowy sag zalezne od usytuowania budynkdéw . wyniesienia 0,0 parteru w
stosunku do otaczajacego terenu. Wysokoéé ich wacha sie od ok. 7,0 mdo 12,0 m.

W zwigzku z powyzszym, biorac pod uwage funkcje wnioskowanej inwestycji ustala sie
wysokoS¢ zabudowy do 120 m. Rdéznica poziomu terenu w stosunku od drogi do
powierzchni wnioskowanego terenu wynosi ok. 2,5 m pozwoli speini¢ warunek strefy E o
ochronie krajobrazy, biorac pod uwage szczytowe usytuowanie obiektu.

- Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego.
Teren nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nieralnicze.

Decyzia nie rodzi skutkéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Inne

Analize szerokosci elewacji frontowej wykonano na podstawie analizy szerokosci elewaciji
budynkow istniejacych na dzialce 168 o podobnym charakterze. Poniewaz w obszarze
analizowanym nie istniejg inne zabudowane dziatki o podobnym charakterze, ponadto
istniejace  pomimo podobnego charakteru majg inng funkcje niz wnioskowana nie
odpowiadajg one potrzebom i standardom realizowanego wspéiczesnie ustalono, iz nie
bytoby racjonalne ani uzasadnione przestrzennie okredlanie szerokosci frontu dig
wnioskowane] zabudowy w oparciu wylacznie o zabudowe na dziaice 168. Réwniez
charakter wnioskowanej zabudowy nie stanowi o koniecznoéci stosowania rezimu
stosowania jednakowe] szerckosci frontéw dla nowopowstajacej zabudowy. Zabudowa
sportowo-rekreacyjna jest z natury zabudowa o nieco IuZnigjszych parametrach i wiekszej
roznorodnosci gabarytéw projekfowanej zabudowy. Stad przyjeto nie ustalaé obowigzujgcej
szerokosel frontu obiektu.

Opracowat mgr inz. arch. Stanistaw Duda
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MAPA SYTUACYJNA

Nazwa zadania: budowa hali rekreacyjno-sportowej.
Inwestor: Gmina Lipiany



BURMISTRZ LIPIAN
Plac Wolnosci 1
74-240 LIPIANY

Nasz znak:BUDL.7331/P-CP-H/01/08 Lipiany, dnia 17.04.2008r.
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 113 § 1 i ust. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071, z pdZn. zm.)

postanawiam

sprostowaC z urzedu zaistnialg oczywistg omytke w wydane] dla Gminy Lipiany, Plac
Wolnosci 1, 74-240 Lipiany, decyzje Nr 24/06, znak: BUDL.7331/24/06 z dnia 29.06.2006r. 0
ustalenie lokalizacji celu publicznego dla inwestycii polegajacej na ,budowie hali
rekreacyjno —~ sportowej w Lipianach wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz
zagospodarowaniem terenu przy ul. Kopernika w Lipianach, na dzialce nr 170/2,

obreb 2 miasto Lipiany” w nastepujacy sposéb:

na stronie 3 w wierszu 15 zamiast ,Burmistrza Gminy Police” zapisa¢ ,Burmistrza Lipian”
oraz w tytule zalacznika nr 2 do decyzji ,Zalgcznik nr 2 do decyzji nr 24/06 o warunkach
zabudowy”, zapisa¢ .Zatacznik nr 2 do decyzji nr 24/06 o lokalizacji inwestycji celu
publicznego’.

Uzasadnienie

W przedmiotowe] decyzji na skutek oczywistej omytki, na stronie 3 w wierszu 15 blednie
wpisano ,Burmistrza Gminy Police” zamiast ,Burmistrza Lipian” oraz blednie wpisano w
tytule zatgcznika nr 2 do decyzji ,Zatacznik nr 2 do decyzji nr 24/06 o warunkach zabudowy”,
zamiast , Zatacznik nr 2 do decyzji nr 24/06 o iokalizacji inwestycii celu publicznego”.

Powyzsze sprostowanie oczywiste] omytki nie prowadzi do ponownego rozstrzygnigcia
sprawy , ani nie jest mylnie zastosowanym przepisem prawnym.

Majgc na uwadze powyzsze, postanowiono jak w rozstrzygnigciu niniejszego postanowienia,
stanowigcego integralng czes¢ decyzji Nr 24/06, znak: BUDL.7331/24/06 z dnia 22.06.2006r.

Na postanowienie sluzy stronom zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za posrednictwem Burmistrza Lipian w terminie siedmiu dni od
daty otrzymania niniejszego postanowienia.

Otrzymujg;

1. Gmina Lipiany,
2. Starostwo Powiatowe, ul. Lipiaiska 4, 74-200 Pyrzyce,
2. ala.




